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日本農業新聞
節税への近道⑨
持
続
的
経
営
の
た
め
に

相
続

税
対

策
と

し
て

、
土

地
に

ア

パ
ー

ト
を

建
築

す
る

と
い

う
手

法
は

地
主

の
間

で
は

ご
く

一
般

的
に

行
わ

れ
て

い
る

。
し

か
し

、
そ

れ
が

ど
の

よ
う

な
仕

組
み

で
、

ど
れ

だ
け

の
節

税
効

果
を

持
つ

の
か

、
と

い
う

こ
と

に
つ

い
て

は
、

地
主

に
営

業
を

か
け

る
不

動
産

会
社

の
社

員
す

ら
も

理
解

し
て

い
な

い
こ

と
が

ま
ま

あ
る

。

簡
単

に
試

算
す

れ
ば

、
2億

円
の

土
地

に
1億

円
の

ア
パ

ー
ト

を
建

て

る
と

、
土

地
に

つ
い

て
は

約
400

0万
円

の
評

価
減

、
建

物
に

つ
い

て

は
預

貯
金

で
持

っ
て

い
た

場
合

と
比

べ
れ
ば
評
価
額
が
約
6000万

円

圧
縮

さ
れ

る
。

そ
の

結
果

、
相

続
税

の
課

税
価

格
は

約
1億

円
減

額
さ

れ
、

税
額

に
し

て
数

千
万

円
の

節
税

に
な

る
。

な
ぜ

、
こ

の
よ

う
な

大
幅

に
評

価

額
が

変
化

す
る

の
か

と
い

え
ば

、
一

つ
は

そ
の

評
価

方
法

が
変

わ
る

結
果

に
よ

る
も

の
。

も
う

一
つ

は
、

建
築

借家、借地権分が減額アパート建築の効果

建物を人に貸した場合の借家権と
借地権の割合

借家権割合(全国一率で30%)

甲の権利

70%

甲の権利

約85～80%程度

乙居住
居
住

借家権割合

×

借地権割合

甲
所

有
借地権割合（地域差あり）

差

あり し
た
ア
パ

ー
ト
を
人

に
貸
し
付

け
た

場
合
、
借

主
の
権
利

分
だ
け
地

主
が

持
つ

権
利
が
目

減
り
す
る

こ
と
に
よ

る
も

の
だ

。

預
貯
金

で
あ
れ
ば

残
高
が
そ

の
ま

ま
評
価
額

と
な
る
が

、
建
物
の

場
合

は
固
定
資

産
税
評
価

額
が
基
準

と
な

る
。
こ

の
固

定
資

産
税

評
価

額
は
一

般
的

に
建
築
費

総
額
に
比

べ
て
お
お

む
ね

60%程
度

と
さ

れ
て

い
る

。
そ

の
上
、
他

人
に
貸
し

付
け
て
い

れ
ば

「
借

家
権

割
合

」
(全

国
一

律
で

30

%)を
差

し
引

く
こ

と
が

で
き

る
た

め
、
評

価
額

は
「

0.6×
(1-0.3）

＝

0.42」
と

な
り
、
預

貯
金
で
蓄

え
て

お
く

場
合

の
4割

程
度

に
圧

縮
さ

れ

る
。ま

た
、

借
主
は
建

物
に
対
す

る
権

利
だ

け
で
な
く

、
そ
の
建

物
の
敷
地

に
つ
い
て

も
、
あ
る

程
度
支
配

権
を

有
し

て
い
る
。

そ
の
た
め

地
主
の
側

に
す
れ
ば

、
そ
の
範

囲
内
の
利

用
に

つ
い

て
は

受
忍

義
務

を
負

う
。

土
地

に
つ
い
て

も
更
地
の

ま
ま
で
置

く
場

合
の
8割

程
度

の
評
価

額
と
な
る

。

こ
れ
ら

の
多
面
的

な
評
価
額

の
減

少
が
相
ま

っ
て
、
大

き
な
節
税

効
果

を
も

た
ら

す
の

だ
。

ア
パ

ー
ト
建

築
の
際
に

は
多
額
の

借
入
を
す

る
の
が
一

般
的
で
あ

甲の権利70%乙在住

甲の権利約85～80%程度借家権割合×借地権割合

る
が
、
そ

れ
が
家
計

に
多
分
な

リ
ス
ク
を

負
わ
せ
る

こ
と
に
な

る
の
も
ま

た
事
実
で

あ
る
。
節

税
効

果
だ

け
で

な
く

、
「

入
居

者

は
期
待
で
き
る
の
か
」
「
将

来
に

わ
た

っ
て
借
入

金
を
返
済

し
て

い
け
る
の
か
」
、
と
い

っ
た
経

営

の
視

点
か
ら
も

、
土
地
の

活
用

方
法

を
検

討
し

て
ほ
し

い
。

(ラ
ン
ド
マ
ー
ク
税
理
±
法

人
代

表
・

清
田

幸
弘

)


